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CONSELLERIA
PRESIDENCIA,

CULTURA | IGUALTAT
FUNDACIO ORQUESTRA
SIMEONICA ILLES BALEARS

KUHNE HOLDING AG

FUNDACIO
ORQUESTRA SIMFONICA
ILLES BALEARS

Hep

Palma, 24 de julio de 2020

Convenio entre la Fundacié Orquestra Simfonica de les llles Balears y
D. Klaus-Michael Kiihne en nombre de Kiithne Holding AG en relacién
con la financiacién de la ejecucidn del proyecto de construccién de “La
Caixa de Musica”

Partes

Pitar Costa Serra, provista del D.N\ Consejera de
Presidencia, Cultura e Igualdad del Govern de les llles Balears (en virtud
del Decreto 10/2019, de 3 de julio de 2019), en representacién de la
Fundacié Orquestra Simfonica de les Illes Balears {"FOSIB"), en calidad
de Presidenta del Patronato de la FOSIB segln el articulo 12 de los
Estatutos de la Fundacion; con CIF G-57915274, inscrita en el Registro de
Fundaciones de las Islas Baleares con el nimero 100000000349, con
domicilio actual en la Calle Vicenc Juan i Rossellé, 22 B (07013), Palma.

Kiaus-Michael Kihne, titular del pasaporte y provisto
del nimero de t en representacion de Kiihne Holding
AG ("KHAG") con domicilio social en Dorfstrasse 50, 8834 Schindelleg,
Suiza, inscrita en el Registro Mercantil del canton de Schwyz con el ndmero
CHR-102.149.553,

RN Cada una de las dos partes (“Partes") garantiza su respectiva capacidad y
N\ T representacion suficiente para la firma de este Convenio ("Convenio"}y
kS B Deciaran
1. Que la FOSIB tiene prevista la construccion de una sala de conciertos de
alta calidad denominada "La Caixa de Musica” que también se
convertird en su sede, a ubicar en el solar sito en la C/ Brotad, Palma,
referencia catastral 1999805DD7719H000TAQ ("Solar"), en base al
Proyecto Basico y de Ejecucion elaborado por Tragsatec y aprobado por
CH-8834 Schindeilegi Kithne +
C. de Viceng Juan | Rosselio, 22 B Nagel-Haus P
07613 Paima Telefon +41 (0) 44 786,957 1 N
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la Direccién General de Arquitectura del Gobierno de les Illes Balears el
2 de junio de 2020.
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2. El Solar se ha puesto a disposicién del FOSIB para la construccion de "La
Caixa de Mdusica" mediante una concesion demanial del Solar (GCCE
2075/0001) otorgada por el Ayuntamiento de Palma, formalizada el 3 de
agosto de 2016, por un perfodo inicial de 25 aftos, prorrogada por
decision del Ayuntamiento de Palma el 13 de marzo de 2019 por otros
25 afos y, por tanto, valida hasta agosto de 2066 (se adjunta como
Anexo 1 Copia de la Concesién Demanial y referencia a su prorroga).

3. En base al citado proyecto, la FOSIB ya ha obtenido y abonado la
preceptiva licencia de obras y de actividad del Ayuntamiento de Palma,
integradas bajo el numero de expediente CO 2018/00862 (que también
absorbio el expediente CN 2018/06335), concedida el 28 de mayo de
2019, con validez de 36 meses y con un plazo de inicio de las obras de 6
meses a partir de dicha fecha (se adjunta copia de la Licencia en el
Anexo 2). Una vez recibidas las aportaciones pendientes para financiar
el proyecto, la FOSIB reactivara el plazo de 6 meses para iniciar las
obras.

4. Se espera que las obras comiencen con anterioridad al mes de mayo de
2021, una vez que haya finalizado la licitaciéon para la seleccién del
constructor y del arquitecto director del proyecto; se espera gue las
obras terminen antes de finales de marzo de 2023, momento en el que
se espera que la FOSIB disponga también de las licencias de
explotacion/apertura necesarias para iniciar el uso de “La Caixa de
Musica”.

5. La FOSIB ya ha obtenido y dispone de ia financiacién necesaria para la
NS AN construccién y uso de “La Caixa de Musica” cuyo coste de construccién
R es de 10.565.818,51 €, para lo cual se dispone de las siguientes
cantidades:

1. 1.000.000,-€ procedentes del Impuesto de Turismo Sostenible del
aflo 2016, que estuvo disponible hasta el 31 de diciembre del 2019,
y que ha sido confirmado en virtud de Resolucién del Consell del
Govern de les Ilies Balears de 10 de julio de 2020, publicada en el
BOIB de fecha 18 de julio de 2020,
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2. 2.000.000.-€ segun el acuerdo con la Fundacion Fundatur de fecha 3
de agosto de 2018, disponible hasta el 3 de agosto de 2020, y
prorrogado hasta el dia 31 de julio de 2023.
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3. 608.738.-€ def Presupuesto de la FOSIB para el afio 2020.

4.5.079.615,99 € procedentes de Impuesto de Turismo Sostenible
2019, en virtud de la Resolucion del Consell del Govern de les Illes
Balears de 10 de julio de 2020, publicada en el BOIB de 18 de julio
de 2020.

El proyecto ha sido considerado elegible para una financiacion europea
(fondos FEDER) de 3.100.000.-€, cantidad que serd recuperada por el
Gobierno de les Illes Balears, una vez finalizadas las obras.

Se adjunta como Anexo 3 una Hoja de Célculo que muestra los costes
totales de la construccion y preparacion para el uso de “La Caixa de
Musica” y el origen de los fondos disponibles.

6. En una reunion celebrada el 8 de julio de 2020, en la que participaron las
partes, junto con el Ayuntamiento de Palma, éste aceptd el compromiso
de estudiar y desarrollar la forma de garantizar en la zona el
estacionamiento suficiente para cubrir las necesidades de afluencia de
publico al nuevo edificio La Caixa de Musica, que se calcula en, al menos,
unos 250 vehiculos. Estos extremos constan en una carta del Sr. Alcalde
de Palma, de fecha 22 de Julio 2020.

7. Sujeto a la disponibilidad de los fondos/financiacion antes detallados,
KHAG tiene la intencion de efectuar una contribucion de 2.000.000.-€ ("Ia
Contribucion") que es -una vez que la disponibilidad de los fondos
mencionados en el Expositive 5 sea efectiva y, en su caso, se haya

e restablecido la disponibilidad pendiente- la dltima cantidad restante

wo para asegurar la financiacion completa y definitiva de la construccién y

apertura lista para su uso de “La Caixa de Musica”, con el fin de

promover la cultura musical a nivel internacional, permitir el intercambio

y la colaboracién de itinerarios musicales de alto nivel y cantantes y

musicos internacionales de primera clase, y permitir una futura

colaboracion en el establecimiento de la programacion anual de la

Orguestra Simfonica de les llles Balears.
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Y a los efectos de lo anterior, firman el presente convenio con sujecion a
las siguientes
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Clausuias
Primera. Compromisos y garantias de fa FOSIB
La FOSIB garantiza y se compromete a

T. Que tiene y tendr4 las licencias y medios necesarios para proceder a [a
construccion, apertura y uso de “La Caixa de MUsica” segun el proyecto
de ejecucion aprobado.

2. Que la construccion de “La Caixa de Musica” se realizara segun el
proyecto de ejecuciéon y licencias aprobadas, sin perjuicio de las
modificaciones puntuales que deban efectuarse por razones técnicas,
que en ningtin caso deberdn afectar sustancialmente al proyecto y de las
que KHAG debera ser informada oportunamente y con antelacién
suficiente.

3. Que la FOSIB dispone de los medios econémicos necesarios para
cumplir el presente Convenio -con excepcion del importe de la
Contribucion que debera aportar KHAG en virtud del presente Convenio-
; ¥ que los fondos mencionados en el Expositivo 5 estardn disponibles
para el inicio de las obras de construccién en la fecha indicada en el
presente Convenio, para lo cual se restablecerdn o ampliaran
oportunamente y en plazo los contenidos en el Expositivo 5.2 (0
cualquiera de los otros que sean necesarios),

4. Que las obras de construccion se iniciaran antes del mes de mayo de
b 2021, y estaran terminadas v listas para su uso y explotacion, con todas
N i las licencias necesarias, antes del 31 de marzo de 2023, sin perjuicio de
- ' la posible prorroga de dicho plazo por acuerdc expreso de las Partes.

5. La FOSIB se compromete a desplegar sus mejores y mas diligentes
esfuerzos para impulsar y seguir el proyecto y actividad municipal
necesaria para asegurar la disponibilidad de un edificio de aparcamiento
referido en el Expositivo 6 cuando La Caixa de Musica esté lista para

usarse,
4
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6. Que los fondos disponibles indicados en el Expositivo, asi como |a
contribucion de KHAG, se destinaran exclusivamente a la construccion Y
apertura de "La Caixa de MUsica”.
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Segunda. Contribucion de KHAG

1. Con sujecion a los términos v condiciones de este Convenio, KHAG hara
una contribucién total de 2.000.000 de euros para la construccién de “La
Caixa de MUsica” a satisfacer como sigue;

a) Un primer pago de 666.670.-€ a efectuar diez (10) dias habiles
después de que haya finalizado la construccion de la estructura del
edificio de “La Caixa de Musica”, fo que se certificara por el/los
arquitecto/s que dirijan la ejecucion del proyecto y por el Patronato
de la FOSIB, siempre que los trabajos de construccion se desarrollen
razonablemente dentro de los plazos previstos.

b) Un segundo pago de 666.665.-€ a efectuar diez (10) dias habiles
después de que se hayan ejecutado las obras de construccion en un
85%, lo que se certificard por el/los arquitecto/s que dirijan la
ejecucion del proyecto y por el Patronato de la FOSIB, siempre que
los trabajos de construccién se desarrollen razonablemente dentro
de los plazos previstos.

¢} Un tercer y Ultimo pago de 666.665.-€ a efectuar diez (10) dias
habiles después de recibir una copia fehaciente de la Declaracién
Municipal de Finalizacién de las Obras, la Licencia de Primera
S Ocupacion y la Licencia de Actividad, asi como la confirmacién
SN escrita del Patronato de la FOSIB de que “La Caixa de Misica” est3
lista para ser utilizada, siempre que todo ello se produzca antes del
SR 31 de marzo de 2023, o cualquier otra fecha expresamente acordada
R por las partes. No obstante, las Partes acuerdan en este momento
que en caso de no cumplirse lo anterior a més tardar el 31 de marzo
de 2024, ia FOSIB esté obligada a devolver inmediatamente todos y

cada uno de los pagos recibidos.

El pago de las citadas cantidades en los plazos indicados estara sujeto a
que ef Govern de les Illes Balears proporcione, antes de que comiencen
las obras, y mediante acuerdo del Consell de Govern, una garantia
solidaria para la devolucién de los pagos que proceda a favor de KHAG
de conformidad con el presente Convenio vy especialmente conforme a
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la presente Clausula asi como conforme a lo dispuesto en la Clausula
Séptima.

El pago de las citadas cantidades también estara sujeto a que las obras
de construccién procedan de acuerdo con el calendario previsto y gue
ho haya ninguna desviacion material o sustancial del calendario.

2. El hecho de gue la Contribucién se haga a plazos no devengara ningln
interes. La mencionada Contribucién de 2.000.000.-€ es la (nica cantidad
que pagara KHAG.

3. Los pagos se efectuaran mediante transferencia bancaria a la cuenta de
la FOSIB, con niimero de IBAN 4 Y con
 reflejada en el certificado bancario adjunto (Anexo

4).

4. La Contribucion no implica la adquisicién por parte de KHAG de ninguna
facultad o derecho, real o personal, en relacién con el mencionado
edificio, o en relacion con el proyecto, sin perjuicio de lo acordado en e
presente documento. Asimismo, la Contribucién es y serd compatible
con cualquier otro tipo de ayuda que pueda solicitar y recibir ta FOSIB o
el Govern de les Illes Balears para cofinanciar el proyecto de "La Caixa de
Musica".

Tercera. Convenio de Colaboracion

. El presente convenio de colaboracién se ajusta a lo previsto en el articulo
/25 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las

entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo; por
el que la FOSIB, a cambio de una aportacion econdmica para el desarrollo
de las actividades comprendidas en su objeto social -entre las que se
encuentra el proyecto de "La Caixa de Musica"- se compromete a publicitar
el patrocinio de la entidad que realiza la aportacion,

Cuarta. Compromisos de promociény disponibilidad de salas
1. Ambas Partes acuerdan promover futuros acuerdos para la celebracion

de eventos de prestigio internacional con las instituciones musicales que
son apoyadas o promovidas por KHAG.

6
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2. La FOSIB también se compromete, mediante los correspondientes
acuerdos con KHAG, a cooperar con los principales festivales de musica,
casas de opera, salas de conciertos y similares de Europa (por ejemplo,
el Festival de Lucerna, el Festival de Salzburgo, la Elbphilharmonie de
Hamburgo, la Scala de Mildn, el Maggio de Florencia, la Opera de
Zurich), a prestar apoyo a intérpretes internacionales y a incluir a
intérpretes y artistas internacionales de renombre para que actien
regularmente en los programas y eventos de la FOSIB.
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3. La FOSIB denominara el auditorio principal de "La Caixa de MUsica" con
el nombre que proponga KHAG al menos tres (3) meses antes de la
finalizacion de las obras de construccion de "La Caixa de Musica",
debiendo ser, en todo caso, una denominacion adecuada y acordada
con la FOSIB.

4. La FOSIB se compromete a que durante un periodo de quince (15) afios
a partir de la fecha de este documento "Castell Son Claret" y su logotipo
aparezcan como patrocinador principal en todas las declaraciones
publicas y actos de la FOSIB y de “La Caixa de Musica”, siempre en un
lugar visible, inmediatamente después, en el siguiente orden de
aparicion, de los logotipos institucionales del Govern de fes Illes Balears,
de otras instituciones publicas y de la FOSIB.

5. La FOSIB pondra cada afio, durante un periodo de quince (15) afios a
partir de la fecha de este documento, a disposicion de Country Club Son
Claret S.L. (referido como CCSC), propietario de "Castell Son Claret", lo
siguiente:

a) Diez (10) entradas VIP gratuitas para cada concierto de |a respectiva
temporada.

b) Un concierto anual de la Orquestra Simfonica de les Illes Balears en
el Castell Son Claret de forma gratuita dedicado a una organizacion
sin animo de fucro relevante.

€) Un veinticinco por ciento (25%) de descuento en las entradas
ordinarias de cada concierto de la Orquestra Simfonica de les llles
Balears.

d) Cinco (5) dias completos de disponibilidad de la sala multiusos de
camara de “La Caixa de Musica” cada temporada de forma gratuita,

v
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donde CCSC recibird los ingresos por fa venta de entradas si las
hubiera.
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e) Siete (7) dias completos de disponibilidad del auditorio principal cada
temporada sin coste alguno, donde CCSC recibird los ingresos por la
venta de entradas si las hubiera.

f) Siete (7) dias completos de disponibilidad del auditorio principal cada
temporada con la actuacion de la Orquestra Simfonica de les Illes
Balears, sin coste alguno, sin incluir los cachés del director y
solista/solistas. Los ingresos brutos por la venta de entradas en
estas ocasiones se repartiran a razon de un 10% para la FOSIB, y un
90% para CCSC.

A los efectos de que la FOSIB pueda organizar o reordenar su
programacion anual, los dias previstos de uso de la sala multiusos de
camara y del auditorio principal seran notificados a la FOSIB con cuatro
(4) meses de antelacién, sin perjuicio de que las Partes puedan acordar
en todo momento un plazo mas breve, siempre que no coincida en fecha
con actividad previamente publicada o con compromiso contractual ya
firmado con otra entidad o artista.

6. El uso de las salas de conciertos por parte de CCSC se harg de acuerdo
con la calidad y el tipo de actuaciones que se esperan en relacién con “La
Caixa de Musica”,

Quinta. Comité de Direccidn

1. Las Partes acuerdan establecer un comité de direccion (el "Comité"), que
se asegurara del desarrolio dptimo del presente Convenio, supervisara
cualquier desviacion en la ejecucién del proyecto, promoverd la
colaboracién como se indica en la Clausula CUARTA anterior y, cuando
sea posible, resclvera amistosamente cualquier controversia. Este
Comité se reunira periodicamente, al menos dos veces al afio, previa
convocatoria de cualquiera de sus miembros, con un preaviso minimo
de veinte (20) dias habiles.

2. El Comité se compondra de cuatro (4) o seis (6) miembros, de los cuales
cada parte nombrara a la mitad.
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3. La FOSIB mantendra debidamente informado a KHAG sobre el desarrollo
de los trabajos y especialmente sobre cualquier posible desviacién
material de los calendarios de las obras, lo que también se notificara al
Comité al que se refiere la presente Clausula.

Sexta. Garantias de legalidad y licencias

La FOSIB garantiza que tanto la preparacién de los proyectos como la
obtencion de las licencias, su ejecucién, la financiacion y el presente
Convenio se ajustan plenamente a los Estatutos de la Fundacion, a la Ley
balear 7/2010, de 21 de julio, y a otras normas y reglamentos aplicables.

Séptima. Duracion y resolucién

1. El presente Convenio entrara en vigor el dia de firma por ambas partes y
tendra una duracion inicial de quince (15) afios. Llegado tal plazo, se
prorrogara automaticamente por sucesivos periodos bianuales, a menos
que una de las Partes notifique a la otra su intencién de no prorrogar
seis (6) meses antes de que termine el periodo inicial o el de prérroga en
Curso.

2. La FOSIB solo podra resolver el presente Convenio en caso de que KHAG
no cumpla con los pagos acordados, siempre que dicho incumplimiento
sea imputable a KHAG y que la FOSIB haya cumplido con sus respectivas
obligaciones y compromisos.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en la cldusula SEGUNDA, 1) anterior, KHAG
podra resolver el presente Convenio en cualquier momento por las
siguientes razones:

a) Retraso en el inicio de la construccion o en la finalizacién de “La
Caixa de Musica” seglin lo acordado en este documento.

b) Pérdida o falta de disponibitidad por parte de la FOSIB de “La Caixa
de Masica” o del solar donde se ubica, segun fo acordado.

() La falta de destino de cualquier parte de la Contribucién, o de los
medios econdmicos disponibles indicados en el Expositivo del
presente Convenio, a la construccidon de “La Caixa de MUsica”.
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d) Desviacion de los proyectos durante fa construcciéon, salvo los
cambios permitidos en este documento.
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e) Declaracion de caducidad, falta o pérdida de las licencias de obras,
actividad o cualquier licencia necesaria para construir, finalizar y
obtener la aprobacién de las autoridades competentes e iniciar el
uso de “La Caixa de Musica”.

f) Cualquier otro incumplimiento material del convenio por parte de la
FOSIB o de sus compromisos.

En cualquiera de los casos recogidos en el punto 3. a) a f), ambos
inclusive, anterior, quedard extinguida la ohligacién de KHAG de pagar
cualquier cantidad pendiente, si la hubiere.

4. La Parte que no haya incumplido el presente Convenio lo notificara a la
otra y le concedera un periodo de gracia de treinta (30) dias para
remediar el incumplimiento, de lo contrario la Parte solicitante pocra
optar por exigir el cumplimiento del presente Convenio o por su
resolucion con efecto inmediato. Sin embargo, en los casos de los
apartados 3. b), ¢}, d), e) y f) anteriores, la FOSIB también estara obligada
a reembolsar inmediatamente a la KHAG los pagos ya efectuados por
ésta.

5. No obstante lo anterior, ambas partes se comprometen a tratar de
resolver amistosamente cualquier divergencia o discrepancia que pueda
surgir.

6. El presente Convenio también podra ser resuelto extraordinariamente
por KHAG con efecto inmediato en el momento de notificarse tal
resolucion, en caso de que, antes del 31 de diciembre de 2020, |as Partes
estén de acuerdo en la entidad relacionada con KHAG que celebre un
convenio con la FOSIB con los mismos términos y condiciones gue ei
presente (con la Unica excepcién del presente apartado 6 de la Cldusula
Séptima).

Octava. Divisivilidad /7 Cesion / Jurisdiccién

1. S un juzgado o tribunal competente considerase que alguna de las
clausulas o disposiciones del presente Convenio es invalida, ilegal o en
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alguna forma inejecutable, ello no afectara a las demas cldusufas o
disposiciones del presente Convenio ni a la totalidad del mismo, y dicha
clausula o disposicion se considerara modificada en la medida necesaria,
segun indique el juzgado o tribunal, para que dicha cldusula o
disposicion sea aplicable, y los derechos y obligaciones de las partes se
interpretaran y aplicardn en consecuencia, preservando en la mayor
medida posible la intencién y fos acuerdos de las partes establecidos en
el presente Convenio.

2. Ninguna de las Partes tendrd derecho a ceder o transferir el presente
Convenio a un tercero sin la aprobacion escrita de la otra Parte.

3. El presente Convenio esta sujeto a la legistacion espafiola aplicable, sin
que pueda verse afectada tal sujecién por las posibles normas de
conflicto que pudieran determinar la aplicacién de cualquier otra
legislacion. Para cualquier controversia no resuelta derivada del
presente Convenio, las Partes se someten a la jurisdiccion exclusiva de
los Juzgados y Tribunales de Palma de Mallorca.

Como muestra de conformidad, las Partes firman el presente Convenio,
redactado en 11 paginas junto con sus Anexos, del que se extienden dos
ejemplares en inglés y dos ejemplares en castellano - prevaleciendo la
redaccion en este Ultimo idioma en caso de duda o discrepancia en la
traduccidn de los ejemplares- en el fugar y fecha indicados arriba.
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