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Conveni entre I’Ajuntament de Llucmajor, el Consorci de Recursos Sociosanitaris i
Assistencials de les Illes Balears i I'Institut Mallorqui d'Afers Socials per reformar i
millorar les estances de la Residéncia de Persones Majors de Llucmajor amb la fi-
nalitat d'incorporar-les a la Xarxa Publica d’Atencié a la Dependéncia

PARTS

Fina Santiago Rodriguez, consellera d'Afers Socials i Esports, qui també actua en quali-
tat de Presidenta de la Junta Rectora del Consorci de Recursos Sociosanitaris i Assisten-
cials de les Illes Balears (en endavant, el Consorci), fent Us de les atribucions que li con-
fereixen els Estatuts d’aquest ens, aprovats pel Consell de Govern de dia 13 de desem-
bre de 2019 (BOIB num. 168, de 14 de desembre de 2019), facultada per aquest acte
per Acord de la Junta Rectora de data 16 de desembre de 2019.

Eric Jarefio Cifuentes, batle de Llucmajor, que actua en nom i representacié de I'Ajunta-
ment de Llucmajor (en endavant, I'Ajuntament), amb domicili a la plagca d’Espanya nuam.
12, amb el numero d’'identificacié fiscal P 0703100 H, assistit pel sr Marc Rigo Manresa,
secretari de la corporacio, en les seves funcions de fedatari pulbic, en compliment de
I'art 3.2, apartat i) del RD 128/2018, de 16 de marg, pel que es regula el régim juridic
dels funcionaris d'Administracié local amb habilitacié de caracter nacional

Sofia Alonso Bigler, presidenta de I'Institut Mallorqui d'Afers Socials (en endavant,
IMAS), amb domicili al carrer de General Riera nium.67 de Palma, i amb C.I.F. niUmero
Q0700448D, en virtut de Decret d'organitzacié de el Consell de Mallorca de 8 de juliol
de 2019 (BOIB num. 92 de 2019.07.09) i de el Decret de nomenament dels membres de
Consell Executiu de Consell de Mallorca de 12 de novembre de 2021 (BOIB num. 158 de
16 de novembre de 2021), aixi com del que preveu l'article 7.1 dels Estatuts de I'IMAS
(BOIB num. 67 de 2019.05.18), actuant en representacié de I'IMAS per les facultats que
li confereix I'article 7.2.6 d'aquests Estatuts, assistit per la secretaria delegada de
I'IMAS, en virtut del nomenament publicat al Butlleti Oficial de les Illes Balears niumero
188, de 31 d'octubre de 2020

ANTECEDENTS
I. El 14 de desembre de 2006 es va aprovar la Llei 39/2006, de promocié de l'auto-
nomia personal i atencié a la dependéncia, que té com a principal objectiu el
vetllar per les persones que, pel fet de trobar-se en situacié d’especial vulnera-
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bilitat, requereixen ajudes per dur a terme les activitats essencials de la vida di-
aria, assolir més autonomia personal, i poder exercir plenament els seus drets
de ciutadania. Amb aquesta finalitat, i en aplicacié de l'article 16 de 'esmentada
Llei, des de les institucions de les Illes Balears s’esta impulsant la Xarxa Publica
d’Atencié a la Dependéncia (en endavant, la Xarxa) que pugui donar resposta
als drets ciutadans que es deriven de I'entrada en vigor d’aquesta Llei.

La Conselleria d'Afers Socials i Esports esta realitzant la implantacié de la Xarxa
mitjancant la creacié de places de residéncia per a persones dependents amb
els ajuntaments que aporten immobles per a aquesta finalitat. Amb aquest pro-
posit, i en aplicacié d’aquesta Llei, la Conselleria mitjancant la Direccié General
de Planificacio, va elaborar el Pla d'actuacié per a I'ampliacié de la Xarxa en el
territori de les Illes Balears. Dins el Pla d'actuacié, estructurat en dos eixos, hi
ha I'eix 1, que fa referéncia a I'optimitzacié de recursos existents, i que inclou la
reforma i adaptacié de la residéncia municipal de Llucmajor.

Per Acord del Consell de Govern de data 9 de juny de 2017, es va aprovar el Pla
d'actuacio per a I'ampliacié de la Xarxa en el territori de les Illes Balears, esmen-
tat en el punt anterior.

L'Ajuntament de Llucmajor és propietari de I'antiga residéncia de persones ma-
jors que esta formada per dues edificacions confrontants i comunicades per la
seva part posterior:

o Un edifici principal, situat al carrer de la Font, 49, de Llucmajor, format
per una planta baixa amb celler, i tres altures, amb una superficie cons-
truida aproximada de 3.062 m?, aixi com una superficie destinada a pa-
tis de 1.038 m>. La superficie total del solar és de 1.800 m?, aproximada-
ment. La seva referéncia cadastral és 0816512DD9701N0O001AIL.

El programa arquitectonic de l'edifici es configura de la manera se-
guent:
= Planta celler, de superficie aproximada 130m?>.
= Planta baixa, de 490m? I'edificaci6 original i 430m? I'lampliacio re-
alitzada als anys 80. L'accés es realitza des del carrer Font num.
49 i es distribueix en distintes sales de convivencia, banys, tres
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nuclis de comunicacié vertical amb les plantes pis i distints ma-
gatzems i sales técniques.

= Planta pis primera, de 475m? l'edificacié original i 330m? 'ampli-
acié realitzada als anys 80. L'accés es realitza des de qualsevol
dels tres nuclis de comunicacié vertical de la planta baixa i es
distribueix principalment en 18 habitacions, 19 banys, despatx,
sala de convivéncia, vestuari i distints distribuidors i magatzems.

= Planta pis segona, de 390m? l'edificaci6 original i 330m? 'amplia-
ci6 realitzada als anys 80. Els 390m? de I'edificacié original cons-
titueixen un Unic espai sota coberta sense habitabilitat actual.
Als 330m? de I'ampliacié s’hi accedeix des de qualsevol dels dos
nuclis de comunicacié vertical de la zona ampliada i es distribu-
eix en 10 habitacions, 9 banys, sala de convivéncia i distints dis-
tribuidors i magatzems.

= Planta pis tercera, de 330m? d'edificaci6 ampliada als anys 80.
S’hi accedeix des de qualsevol dels dos nuclis de comunicacié
vertical de la zona ampliada i es distribueix en 10 habitacions, 9
banys, sala de convivéncia, distints distribuidors i magatzems.

o I un immoble annex, ubicat al carrer de Sant Miquel, 54, amb una su-
perficie de solar de 163m? aproximadament, que corresponia a un edifi-
ci format per planta baixa i planta pis, amb una superficie construida
aproximada de 200 m? i que va ser demolit I'any 2019 per solucionar els
problemes d’accessos amb vehicles d’emergéncia.

Iv. L'Ajuntament esta disposat i té capacitat per subscriure un conveni pel qual
aquest cedeix I'ds del referit immoble amb la finalitat que el Consorci construei-
Xi unes places de residéncia dins la Xarxa, d'acord amb el que estableixen els
articles 109 i seglients del Real Decret 1372/1986, de 13 de juny, de Reglament
de béns de las Entitats Locals.

D’acord amb aquesta pretensid, el Ple de I'Ajuntament, reunit en sessi6é de dia
26 de gener de 2022, ha aprovat el present conveni, ha facultat especialment el
batle per firmar els documents necessaris per a I'execucié de dit acord, i ha no-
menat els dos representants municipals en la comissié mixta per a la coordina-
ci6 i el seguiment de les actuacions necessaries per a I'execucié del conveni.
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V. L'Institut Mallorqui d'Afers Socials té la voluntat de donar suport a aquest pro-
jecte colaborant amb el finangament de les despeses derivades de I'objecte del
conveni i a més participar en la gestié de la residéncia un cop estiguin acabades
les obres

Per tot I'anterior, i tenint en compte que és d'interes de les entitats esmentades a lI'en-
capcalament la realitzacié d'un projecte que suposara una millora de les infraestructu-
res assistencials de Llucmajor, les parts s'avenen a signar el present conveni de collabo-
racié interadministrativa amb subjeccié a les seglents

CLAUSULE S

PRIMERA. OBJECTE

L'objecte d’aquest conveni és regular la collaboracié entre I'Ajuntament, el Consorci i
I'Institut Mallorqui d'Afers Socials per la reforma de I'immoble referenciat, amb la finali-
tat que permeti el servei de residéncia per a les persones majors dependents.

Els objectes concrets d'aquest conveni sén:
a) CEDIR I'Gs de I'immoble descrit en I'antecedent tercer de I'Ajuntament al Con-
sorci per a la seva reforma.
b) EXECUTAR projecte de Reforma Integral per a la residéncia i fer les obres i de-
molicions necessaries de la segona fase.
c) CEDIR l'equipament necessari a I'"Ajuntament per a prestar el servei de residén-
cia per a gent gran.

El projecte es desenvolupara en tres fases:
12 Fase. Projecte d’'execucié de la Reforma Integral de la Residéncia que ha de
contemplar obres en dos trams.
2?2 Fase. Obres del primer tram. Aquesta fase inclou la contractaci6 de les obres
corresponents a l'adaptacié d'11 places a la normativa vigent de centres resi-
dencials per a persones majors dependents i 'execucié de les obres correspo-
nents a aquesta fase.

Els signants i/o segells electronics d'aquest document es mostren al final d'aquest Codi Segur de Verificacio: K9AA PQ7R PDJH AAHP FDW9

CONVENI REFORMA RESIDENCIA DE LLUCMAJOR - SEFYCU 2928613

Pag. 4 de 11


https://imas.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=K9AAPQ7RPDJHAAHPFDW9

F y@f)irtamem de Drets Socials Servei Juridicoadministratiu

NIF: Q0700448D Expedient 814339C

gl Ajuntament
WQJ” de Llucmajor

'P IMAS
Departament de Drets Socials

32 Fase. Contractacié i execucié del segon i darrer tram d'obres. Aquesta fase in-
corpora el total d'obra pendent descrita al Projecte de reforma. Un cop finalitza-
da aquesta fase la Residéncia tindra totes les seves places autoritzades per a
persones dependents i la totalitat de I'equipament apte per a que sigui prestat.

SEGONA. NATURALESAJURfDICA

El conveni té naturalesa administrativa i queda exclos de I'ambit d’aplicacié de la nor-
mativa de contractes del sector public. El conveni es formalitza a I'empara del que dis-
posa l'article 47 i segUents de la Llei 40/2015, de 1 d'octubre, de régim juridic del sector
public, i l'article 78 de la Llei 3/2003 de 26 de marg, de régim juridic de 'administracié
de la CAIB.

TERCERA. FINANCAMENT

Aquest conveni té un import maxim d’1.200.000,00 €, que inclou la totalitat de les des-
peses corresponents a la primera i segona fase del projecte descrit a 'Objecte. El total
de les despeses inclou: honoraris de redaccié de projecte, projectes complementaris
(seguretat i salut, installacions, etc.), costos d'execucié de les obres de construcci6, i
costos d’equipament i mobiliari del primer tram.

La tercera fase no té financament acordat en aquest conveni i no es pot determinar
I'import maxim corresponent a la tercera fase atés que és necessari disposar del pro-
jecte d’'obra, que es concretara a la fase primera. Mitjancant addenda al present conve-
ni es determinara les aportacions de les parts per fer front al cost de la tercera fase.

El financament de la primera i segona fase es fara per aportacions de les tres adminis-
tracions signants del conveni de la seguent manera:
e L'Ajuntament aportara el 25% del total del cost previst que correspon a la quan-
titat de 300.000,00 € en l'anualitat de 2022.
e El Consorci aportara el 62,50% del total del cost previst, que correspon a la
quantitat de 750.000,00 € dels seus fons propis.
e L'IMAS aportara el 12,50% del total del cost previst, que correspon a la quanti-
tat de 150.000,00 euros.
Les aportacions es faran al Consorci en les dates seguents:
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- L'aportacié de I'Ajuntament de la quantitat corresponent a I'any 2022 inclosa
dins els pressuposts aprovats per lI'administracié local es fara dintre del mes
seguent a l'aprovacié del projecte per I'6rgan de contractacidé i amb caracter
previ a la reserva de crédit necessaria per a la licitacié de I'obra.

- L'aportacié de I'MAS es fara dintre de mes seguent a I'aprovacié del projecte
per l'drgan de contractacié i amb caracter previ a la reserva de credit
necessaria per a la licitacié de I'obra.

QUARTA. OBLIGACIONS DE LES PARTS
L'Ajuntament estara obligat a executar les seguents accions:

e Cedir I'is de la part de l'edifici corresponent a cada una de les fases d’execucio
de l'obra al Consorci. Aquesta cessié es fa efectiva des de la signatura del
present conveni.

e Tramitar i fer-se carrec dels costs de les llicéencies urbanistiques i imposts
derivats de les obres que siguin necessaries per dur a terme l'objecte del
conveni.

e Financgar les despeses corresponents d'acord amb els compromisos adquirits.

e Signar el pertinent conveni amb I'Institut Mallorqui d'Afers Socials per a la
gestio6 de la residéncia en els termes que resultin de la negociacid en el si de la
comissid mixta, la qual estara formada per igual nombre de membres de I'IMAS
i de I'Ajuntament.

El Consorci estara obligat a executar les seglents accions:

e Contractaci6 del projecte basic i del projecte executiu.

e Elaboracié del projecte d’'activitat.

e Contractacié i execuci6 de les obres corresponents a la segona fase del projecte
amb la finalitat d’adaptar 11 a places al Decret 8/2010, de 25 de juny.
Financar les despeses corresponents d'acord amb els compromisos adquirits.

L'IMAS estara obligat a executar les seguents accions:
e Financgar les despeses corresponents d'acord amb els compromisos adquirits.
e Signar el pertinent conveni amb I'Ajuntament per a la gestié de la residéncia en
els termes que es debatran en el si d'una comissié mixta que es constituira per
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traballar en aquest traspas de competéncies que estara formada per membres
de I'IMAS i de I'Ajuntament en igual nUmero de representants.

CINQUENA. TERMINI D’EXECUCIO

El Consorci haura d’iniciar la licitacié de les obres en el termini de 3 mesos des de la
concessio6 de la pertinent llicéncia urbanistica. Si el Consorci incomplis aquesta obliga-
ci6, per causa que li sigui imputable, es podra considerar resolta la cessié de conformi-
tat amb el que disposa el article 111 del Reglament de Béns, i 'immoble revertira a fa-
vor de 'Ajuntament, sense perjudici de I'establert a la clausula onzena i dotzena.

No obstant aix0, aquest termini es podra prorrogar per acord exprés de les parts.

SISENA. TRAMITACIO URBANISTICA

L'Ajuntament es compromet, en el cas que fos necessari, a adaptar la planificacié urba-
nistica de I'immoble de manera que permetin el desenvolupament i execucié del pro-
jecte. El termini que I'Ajuntament destini a aquesta adaptacié no es computara als efec-
tes del que disposa la clausula cinquena, en el que fa referéncia al termini d’inici de las
obres. L'immoble de referéncia I'Ajuntament el lliurara amb totes les escomeses i ser-
veis a peu de parcela.

L'Ajuntament tramitara al seu carrec les llicéncies urbanistiques pertinents.

SETENA. CONCLUSIO DE LES OBRES

Un cop finalitzades les obres de construccié necessaries, el Consorci, per acord de la
Junta Rectora, retornara el bé immoble a 'Ajuntament. L'Ajuntament mantindra en tot
moment la titularitat de 'immoble.

El Consorci entregara lIimmoble completament acabat amb el certificat final d’'obra de
la direccié facultativa i cédula d’habitabilitat i amb les installacions, equipament i mobi-
liari necessari per a la seva immediata entrada en servei.

VUITENA. GESTIO FUTURA DE LA RESIDENCIA
Un cop finalitzada la tercera fase, I'MAS i I'"Ajuntament signaran un conveni de gestié
de la residéncia amb les seglents condicions:
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a) L'IMAS gestionara la totalitat de la residencia.

b) Les places que es vagin creant s'incorporaran a la Xarxa Publica d'Atencié a la
Dependéncia mitjancant conveni entre el Consell i la Conselleria d'Afers Socials i
Esports.

c) Les places dels residents no dependents aniran a carrec de I'Ajuntament de
Llucmajor el qual les abonara a I'MAS mitjangant conveni de gestié.

NOVENA. EFECTES DEL CONVENI

Aquest Conveni entrara en vigor en el moment de la seva signatura i la seva duraci6 se-
ra fins que finalitzades les obres li sigui retornat I'immoble a I'Ajuntament, sempre dins
el termini maxim establert a la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, régim juridic del sector pu-
blic, pel que fa a la duracié dels convenis.

DESENA. MECANISMES DE SEGUIMENT, VIGILANCIA I CONTROL

Es preveu la creacié d'una comissié mixta, formada per dos representants de cadascu-
na de les parts que signen el present conveni, per a la coordinacid i el seguiment de les
actuacions necessaries per a la seva execucié. Els problemes d’interpretacié i acompli-
ment que es puguin plantejar sobre aquest conveni també seran resolts per aquest or-
gan collegiat.

La comissié mixta de seguiment s’ha de reunir sempre que ho solliciti una de les parts.
En la constitucié de la comissié es designara les persones que duran a terme les funci-
ons de presidéncia i secretaria, que poden tenir un caracter rotatori.

El regim de funcionament i adopcié d’'acords és |'establert en la Llei 40/2015, per al fun-
cionament dels organs colegiats.

No obstant, la comissié de seguiment del posterior conveni per a la gesti6 de la resi-
déncia que es signara entre I'IMAS i I'Ajuntament de Llucmajor, estara integrada exclu-
sivament per membres de I'IMAS i 'Ajuntament en igual nUmero de membres.

ONZENA. CAUSES DE RESOLUCIO I DENUNCIA
Aquest conveni s'extingira, amb audiéncia prévia de les parts, per 'acompliment de les

actuacions que en constitueixen l'objecte o perqueé s’'incorri en causa de resolucié.

Sén causes de resolucié:
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El transcurs del termini de vigéncia pactat.

El mutu acord de les parts, que s’ha de formalitzar per escrit.

L'incompliment greu de les obligacions i compromisos assumits per part d'al-
gun dels firmants. En aquest cas, qualsevol de les parts haura de notificar a la
part incomplidora un requeriment perqué compleixi en un termini determinat
les obligacions o els compromisos que es consideren incomplerts. Si, un cop
transcorregut el termini indicat en el requeriment, I'incompliment persisteix, la
part que el va adrecar ha de notificar a les parts signants la concurréncia de la
causa de resolucié i el conveni s'entén resolt. La resolucié del conveni per
aquesta causa pot comportar la indemnitzacié dels perjudicis causats.

La decisid6 judicial declaratoria de la nulitat del conveni.

La impossibilitat sobrevinguda, legal o material, de poder dur a terme l'objecte
del conveni.

La denuncia expressa de qualsevol de les parts per separar-se de forma unilate-
ral del conveni. En aquest cas, s’ha de comunicar per escrit a l'altra part amb
una antelacié minima de dos mesos. No obstant aixo, les parts es comprome-
ten a finalitzar el desenvolupament de les accions ja iniciades en el moment de
la notificacié de la denudncia.

DOTZENA. EFECTES DE LA RESOLUCIO DEL CONVENI
El complimenti la resolucié del conveni déna lloc a la seva liquidacié a fi de determinar
les obligacions i els compromisos de cadascuna de les parts.

Atés que del conveni es deriven compromisos financers, aquests s'entendran acom-
plerts quan el seu objecte s’hagi realitzat en els termes i a satisfaccié de les parts,
d’acord amb les regles seguents:

a)

b)

Si de la liquidacié resulta que I'import de les actuacions executades pel Consorci
és inferior als fons que aquest hagi rebut per finangar I'esmentada execucio,
aquest haura de reintegrar I'excés que correspongui.

No obstant aix0, si, quan concorri qualsevol de les causes de resolucié del con-
veni, hi ha actuacions en curs d’execucid, les parts, a proposta de la comissié de
seguiment, vigilancia i control del conveni, poden acordar la continuacié i aca-
bament de les actuacions en curs que considerin oportunes, i establir un termi-
ni improrrogable per al seu final, un cop transcorregut el qual se n’ha d’efectu-
ar la liquidacié en els termes que estableix I'apartat anterior.
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c) Side laliquidacié resulta que lIimport de les actuacions executades, incloent els
costos de direcci6 i els de les obres, és superior a 1.200.000€ o l'import final de
totes les fases, I'excés sera assumit per cadascuna de les parts en el percentat-
ge acordat en la clausula tercera.

TRETZENA. INFORMACIO I DIVULGACIO

L'IMAS i I'Ajuntament hauran de comunicar i convocar a la Conselleria d’Afers Socials i
Esports a través del seu Gabinet de Premsa a qualsevol acte de difusié a mitjans de
comunicacié que realitzin les corporacions locals per a actes relacionats amb l'objecte
d’aquest conveni.

Aixi mateix, es penjara una placa en un lloc visible de la residéncia, en la que
s'exposaran les aportacions de cada administracié per la realitzacié del conveni.

CATORZENA. jURISDICCIé COMPETENT PER CONEIXER DE LES CONTROVERSIES QUE
ES PUGUIN SUSCITAR

Les questions litigioses que poguessin sorgir de la interpretacié i el compliment de les
clausules d’aquest conveni, se sotmetran al coneixement i la competéncia de l'ordre ju-
risdiccional del contenciés administratiu, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

No obstant aix0, les controversies que es puguin plantejar sobre la interpretacié i I'exe-
cucié del conveni, s’han de dirimir amb caracter previ en el si de les reunions de la co-
missié mixta prevista com a mecanisme de seguiment, vigilancia i control en la clausula
novena a d’aquest conveni.

I en prova de conformitat amb el contingut del present Conveni, les parts el signen per
triplicat.
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