NIl Govern de les

)y llles Balears

Conselleria d'Empresa,

Ocupacié i Energia

JUNTA DE COMPENSACIO

ADR FASE POIMATIIII
Balears

Conveni entre la Junta de Compensacié POIMA Fase IiIl, i 'Agéncia de
Desenvolupament Regional de les Illes Balears per a la cessié gratuita d'us de
les instal-lacions situades a la zona especial d’us public del poligon industrial
de Maé (recinte firal de Menorca)

Parts

Alejandro Saenz de San Pedro Garcia, president de I'Agéncia de Desenvolupament
Regional de les Illes Balears (en endavant, ADR Balears) en representaci6 d'aquest
organisme, amb CIF Q5755018H i conforme a la facultat que l'article 15.e) dels
Estatuts aprovats pel Decret 6/2021, de 22 de febrer (BOIB num. 26, de 23 de
febrer de 2021), atribueix a la Presidéncia.

Héctor Pons Riudavets, president de la Junta de Compensacié POIMA Fase i II (en
endavant, Junta de Compensacid), en representacio d'aquesta, en virtut del
disposat en la norma segona de l'article 2 de 'ordenanca d'urbanitzacié pel
sistema de compensacio6 per al desenvolupament del pla especial d'ordenacié del
poligon industrial de Maé.

Antecedents

1. En el Registre de la Propietat de Mao, consta inscrita la finca registral
num. 7.197, i a la inscripcié 4a (obra nova), tom 1.018, foli 220, consta:
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«URBANA: Zona Especial de Uso Publico: Edificio representativo del Poligono Industrial de
Mahdn, sito en el mismo Poligono. Consta de planta baja, destinada a salén de exposiciones,
con sus oficinas y servicios, y una planta alzada, destinada a salon de actos y oficinas. Esta
construido sobre una parcela que por su destino especial carece de nimero en el Plano de
Reparcelacidn, y que tiene una superficie total de doce mil trescientos ochenta y dos metros y
ochenta y nueve decimetros cuadrados estdn ocupados por la planta baja del dicho edificio, y
los restantes estdn sin edificar; la planta alzada mide doscientos sesenta y dos metros sesenta
decimetros cuadrados. Linda por su frente, Sur, con la calle K; a la derecha entrando, Este, con
la calle L; a la izquierda, Oeste, con la calle R; y al fondo, Norte, con la Avenida Central. Libre de
cargas. La Junta de Compensacion y futura Asociacion de Copropietarios del Peti




Industrial de Mahon, es dueiia de la Zona Especial de Uso Publico, {...).»

2. Lanorma segona de l'article 2 de I'Ordenanca d'urbanitzacié pel sistema de
compensacio per al desenvolupament del pla especial d'ordenacié del poligon
industrial de Maé, estableix que la Junta de compensacié estara regida:

«por la Asamblea general y una Junta de Delegados, presididas ambas por el alcalde o Concejal
delegados, actuando de Tesorero y Secretario el Interventor y Secretarios del ayuntamiento.»

3. Entotal es dona una superficie de parcel-la de 12.440 m? i una superficie
construida de 7.026 m®. La inscripci6 cadastral d'aquesta finca esta
desglossada tal i com s'indica:

- Referéncia cadastral: 6963801FE01665S0001BT. Localitzacid: carrer Alqueria
Cremada, POIMA, escala 1, planta 00, porta 01. Titular: Asociacién del
Poligono Industrial de Mahon. CIF GO7184435.

- Referéncia cadastral: 6963801FE0166S0002ZY. Localitzacié: carrer Alqueria
Cremada, POIMA, escala 2, planta 00, porta 02. Titular: Asociacién del
Poligono Industrial de Mahén. CIF G07184435.

- Referéncia cadastral: 6963801FE0166S0003XU. Localitzacié: carrer Alqueria
Cremada, POIMA, escala 1, planta 00, porta 03. Titular: SEBIME Asociacion
Espafiola de Fabricantes de Bisuteria. CIF G07160922

4. Segons el vigent Pla General d'Ordenacié Urbana de Ma6 de 2012 (aprovat
definitivament el 30 de gener de 2012 pel Ple del Consell Insular de Menorca,
publicat en el BOIB num. 20 ext., de data 8 de febrer 2012, i que va entrar en
vigor el 25 de febrer de 2012), i el text ref6s aprovat pel Ple del Consell Insular
de Menorca, de 20 de juny de 2016, publicat en el BOIB nim. 157/2016, de 15
de desembre (en endavant, TRPGOU), la finca esta classificada com a sol urba,
qualificada com a sistema d'equipaments, en la categoria d’equipament
alternatiu (Eq. Alt).

5. Lajunta de Compensacié de POIMA Fase Ii II és una entitat de dret public,
amb personalitat juridica propia i plena capacitat d'obrar, creada per
I'agrupacié de propietaris juntament amb I'Ajuntament de Ma6 i emprada per
cedir I'ds de I'espai per realitzar actuacions d‘interés general com fires,
congressos, exposicions i activitats culturals en general.

6. L'Agéncia de Desenvolupament Regional de les Illes Balears (d'ara endavant,
ADR Balears) és una entitat publica empresarial, sotmesa a la Llei 7/2010, de
21 de juliol, del sector public instrumental de les Illes Balears, que de
conformitat amb l'article 2 dels seus Estatuts constitueix un dels objectius de
I'entitat «<Promoure els productes i els serveis de les empre e les Illes
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Balears en els mercats locals i exteriors», de manera que formalitzar acords
per posar sol a disposicié d'empreses forma part del seu ambit d'actuacié.

7. El Govern de les Illes Balears té la competéncia exclusiva en matéria de fires i

mercats no internacionals, d'acord amb l'article 30.20 de la Llei

organica 1/2007, de 28 de febrer, de reforma de I'Estatut d'autonomia de les
Illes Balears. En aquest sentit, I'entitat publica empresarial ADR Balears,
adscrita a la Conselleria d’'Empresa, Ocupaci6 i Energia, té encomanades les
funcions inherents a aquestes competéncies.

8. Actualment consten els seguents titols habilitats per exercir activitats en el

recinte firal:
Num. expedient Titular Tipus d'activitat
3099LR0002 Fires i Congresos de Balears, SA Recinte firal

(actualment, ADR Balears)
TA2016000066 IDI (actualment, ADR Balears) Recinte firal

MS2020000001 IDI (actualment, ADR Balears) Modificacié simple per a Us docent
E0513202200005 | AlLxxx xxZ xxxxES Bar

9. Lacessié d'Us de béns és un mecanisme ampliament utilitzat per les diferents

Administracions Publiques per a la consecucié de part dels fins que tenen
encomanats, de manera que en aquest suposit es produeix la cessié gratuita
d'Us que fa la Junta de Compensacio a traves del seu president, com a
representant d'aquesta, a favor d’ADR Balears i que queda limitada al periode
de temps que s’estableixi en aquest Conveni.

Per aixd, amb la signatura d'aquest Conveni es manifesta la voluntat de les parts
contractants de col-laborar en el compliment dels objectius que els son propis,
per la qual cosa es considera necessari I'establiment d'un marc de relacions en els
termes que es recullen en les seguents

Clausules
Primera. Objecte

Aquest Conveni té per objecte establir les condicions juridiques inherents a la
cessid gratuita i temporal d'Us de la Zona especial d’us public, delimitada a
I'annex 1 d’aquest Conveni, parcel-la titularitat de la Junta de Compensacio, i dels
edificis construits a damunt, a favor d’ADR Balears, amb la finalitat que es puguin
dur a terme les activitats incloses en I'ambit d'actuacié de I'ADR Balears i
exposades en l'article 2 del Decret 6/2021, de 22 de febrer, pel qual slaproven els
Estatuts de |'entitat cessionaria.




En qualsevol cas, no queden incloses dins la cessio:

- Les dependéncies del recinte que avui ocupa POIMA com a seu social i oficines.
- El bar existent en el primer pavelld, gestionat per POIMA.
- Les dependéncies del recinte que avui ocupa SEBIME com a seu social i oficines.

Segona. Vigéncia
Aquest Conveni, essent I'ADR Balears cessionaria, té una vigéncia de vint anys.

Es voluntat de les parts sotmetre aquest Conveni al que estableix la Llei de
Patrimoni de la CAIB (Llei 6/2001, d'11 d'abril, del patrimoni de la Comunitat
Autdonoma de les Illes Balears) en el que fa referéencia a la vigéncia de la cessi6
d'us de bens immobles.

Aixi, a més del periode de vigéncia inicial, el Conveni esta subjecte a la subscripcio
de les prorrogues que acordin les parts, les quals no seran de durada superior a
cinc anys cada una, fins al maxim de vint anys addicionals.

En qualsevol cas, i si es considera oportd i necessari, la vigéncia d'aquest Conveni
és susceptible de modificacié mitjangant 'oportuna addenda com a consequéncia
de 'amortitzacié economica de les possibles inversions realitzades per 'ADR
Balears als terrenys i instal-lacions.

Tercera. Caracteristiques de la cessio

La cessi6 es realitza sobre la base de l'interés public que comporta garantir als
ciutadans la prestacio6 dels serveis i les activitats que sén propies d’ADR Balears i
que es descriuen en els seus Estatuts. I en particular, la realitzacié de fires,
congressos, exposicions, espectacles, activitats culturals, activitats docents o
qualsevol altre manifestacio d'interés general, durant la vigéncia del conveni. La
cessio sera gratuita, atés l'interés general i public que concorre a garantir la
prestacio de serveis.

La Junta de Compensaci6 presta la seva conformitat amb que I'ADR Balears pugui
dur a terme I'execucié de contractes i convenis amb altres entitats, publiques i
privades, per al posterior Us de les instal-lacions cedides.

Quarta. Obligacions de les parts

La Junta de Compensacié es compromet a:
- Cedir I'espai delimitat en I'annex 1 durant el periode de vigéncj Conveni.
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L'ADR Balears es compromet a:

- Assumir el cost de totes les despeses derivades de ['inici dels serveis que es
desenvoluparan a I'espai cedit per al seu Us.

- Assumir el cost dels diferents subministres (aigua, gas, electricitat o d'altres),
que es podran repercutir a las entitats que contractin les instal-lacions, aixi com
el pagament de I'IBI als propietaris, durant el periode de vigéncia d’aquest
conveni. El pagament es fara abans de finalitzar el periode que marqui
'Ajuntament de Maé.

Els propietaris es comprometen a sol-licitar a 'Ajuntament la bonificacié
corresponents, sempre que estigui en vigor 'ordenanga municipal que aixi ho
permeti. Aquesta bonificacié ha de ser aprovada en el ple municipal i es
revertira a '’ADR Balears.

- Els serveis de manteniment d'instal-lacions, neteja, vigilancia i seguretat de les
arees cedides.

- Assumir 'obligacié, quan sigui procedent, dindemnitzar els danys personals i
materials ocasionats a tercers derivats de I'exercici de I'activitat, aixi com als
materials que es puguin produir a l'edifici.

- Destinar unicament i exclusivament el recinte firal a les activitats descrites en la
clausula tercera. Qualsevol activitat complementaria que es vulgui realitzar en
les instal-lacions requereix autoritzacio preévia de la part cedent. De I'exercici i
desenvolupament d'aquestes activitats en sera responsable la cessionaria.

- No emmagatzemar o manipular en els locals del recinte materials explosius,
inflamables, incomodes o insalubres. Sera directament i exclusivament
responsable dels danys que es puguin causar a terceres persones o coses,
directament o indirectament, a consequéncia de les activitats que es duguin a
terme en el recinte firal durant el termini de vigencia d’aquest Conveni.

- Sol-licitar per escrit I'autoritzacié del cedent en cas que es vulguin dur a terme
obres, sempre i quan no es tracti de manteniment preventiu o correctiu o
obres d’adequacio del bé a la finalitat que s'ha de destinar.

- Permetre visites al cedent per verificar I'estat de conservacio del local.

Quinta. Financament

D'aquest Conveni no se’'n deriven obligacions economiques.

Sisena. Caracter no contractual

Aquest Conveni té caracter institucional i naturalesa juridicoadministrativa. El
régim juridic aplicable s'estableix en els articles 47 a 53 de la Llei 40/2015, d'1 de
octubre, de régim juridic del sector public, i en concordanga amb el que estableix

la Llei 6/2001 d'11 d'abril, de patrimoni de la Comunitat Autonoma de-es Illes
Balears, en aplicaci6 del principi d’especificitat per rad de la mateér




"ll

L'objecte del Conveni no té caracter contractual, per la qual cosa en cap cas té per
objecte una prestacié propia dels contractes, i esta exclos de I'ambit d'aplicacié de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

Setena. Comissi6 de Seguiment

S'establira una Comissié Mixta de Seguiment paritaria formada per representants
de totes dues parts signants, que tindra com a funcions I'impuls i sequiment del
Conveni, vetllar per la seva execucio i pel compliment dels compromisos subscrits
pels signants, aixi com resoldre les discrepancies sorgides sobre la interpretacio,
desenvolupament, modificacio, resolucio, execucio i efectes que poguessin
derivar-se de l'aplicacié d'aquest Conveni.

Aguesta Comissioé es constituira maxim un mes després de la signatura del
Conveni i s’ha de reunir sempre que qualsevol de les parts ho consideri
convenient, com a minim dues vegades a l'any.

Vuitena. Opcié de compravenda

Les inversions econdomiques de inversié i millora dels espais objecte d'aquest
Conveni de cessi6 d'Us, realitzades durant la vigéncia del Conveni per la
cessionaria, aniran a carrec d’'una possible futura compravenda de la propietat, i
la concessionaria podra exercir el dret de tanteig d'aquesta compravenda.

Novena. Modificacié

El contingut d’aquest Conveni es pot modificar per acord unanime de les parts
signants, que es formalitzara mitjancant addenda.

Desena. Extincid i resolucié del Conveni

Aquest Conveni s'extingira pel compliment de les actuacions que en constitueixen
l'objecte o perqué s'incorri en causa de resolucio.

Soén causes de resolucié d’aquest Conveni:

a) Eltranscurs del termini de vigéncia sense que se n'‘hagi acordat la prorroga.

b) El mutu acord de les parts, que s'haura de formalitzar per escrit.

¢) Lincompliment de les obligacions i compromisos assumits per part d'algun
dels signants. En aquest cas, qualsevol de les parts pot notificar a la part
incomplidora un requeriment perqué compleixi en un termini determinat les
obligacions o els compromisos que es consideren incomplerts. Si.un cop
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transcorregut el termini indicat en el requeriment I'incompliment persisteix, la
part que el va adregar ha de notificar a les parts signants la concurréncia de la
causa de resolucié i el Conveni s'entendra com a resolt. Aquest requeriment
s'ha de comunicar a la Comissié de sequiment, vigilancia i control de
I'execuci6 del Conveni.

d) La decisié judicial declaratoria de la nul-litat del Conveni.

e) Laimpossibilitat sobrevinguda legal o material de poder dur a terme l'objecte
del Conveni.

Onzena. Normativa d’aplicacié

En tot el que no preveuen les clausules del acord és d'aplicacié6 les normes
previstes en la Llei 6/2001, d'11 d'abril, del patrimoni de la comunitat autonoma
de les Illes Balears, i els articles que regulen la cessi6 de béns en el

Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de
desplegament de la Llei 6/2001, d'11 d'abril, de patrimoni de la comunitat
autonoma de les Illes Balears, i la resta de la normativa que sigui d'aplicacio.

Dotzena. Naturalesa i jurisdiccié

Les questions litigioses que puguin sorgir en la interpretacié, desenvolupament,
modificacio, resolucid, execucié i efectes d'aquest Conveni, o I'incompliment de les
obligacions que se’'n derivin, s’han de tractar a la Comissié de Seguiment. Si no
s'aconsequis acord a través d'aquesta, la resolucio de qualsevol controversia o
discrepancia sobre els aspectes indicats queda sotmesa a la jurisdiccio i
competéncia de I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu, que sera el
competent per resoldre les controversies que puguin sorgir entre les parts que es
sotmeten, amb rendncia al seu propi fur, als jutjats i tribunals de Maé.

I en prova de conformitat amb tot el que precedeix, les parts s'afirmen i ratifiquen
en el seu contingut, signant per duplicat aquest Conveni.

Mao, 18 de juliol de 2024

El president d'ADR Balears

El president §e laJynta de Coatpensacié
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ANNEX 1

Planols de les edificacions construides objecte de cessic damunt la ZONA ESPECIAL D'US
PUBLIC objecte del Conveni. Pavelld A; Pavello B | Zones d'us miltiple i magatzem

PABELLO A

ZONA EXCLOSA PLANTA BAIXA
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ANNEX 1
Planois de les edificacions construides objecte de cessié damunt la ZONA ESPECIAL D'US
PUBLIC objecte del Conveni. Pavello A; Pavello B | Zones d'us multiple i magatzem
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Annex 2
Imatges actuals de I'immoble. Exteriors

Plaga de Son Castellg, 1

Poligon de Son Castelld, 07009 Palma
Tel. 971 17 61 61

www.adrbalears.es




Imatges actuals de I'immoble. Interiors
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